Rovaniemen kaupungin kaavoitukselle ja 3. kaupunginosan asukasyhdistykselle

Asia: Valmisteluvaihe (nahtavilla 10.3 - 23.3.2023), asemakaavan muutos, 3. kaupunginosa kortteli
101 tontti 1, 6 ja 7, Palkisentie 29,31 ja 33 .

Me 3. kaupunginosan asukkaat ja/tai kiinteistdn omistajat kannatamme ylli mainittua
kaavamuutosta sellaisenaan.

Perusteluja

Asuintalot sopivat kyseiseen ympiiristoon ja rakentaminen jatkuu loogisesti. Kerrostalon viereen
tulee kerrostaloja. Kerroskorkeus on johdonmukainen sen kanssa minkilaisia kerrostaloja
lahialueelle on viime aikoina rakennettu. Esimerkiksi Evakkotie 17-19 (v. 2019).

Ascmakaava vaikuttaa positiivisemmin lihialuecen kiinteistéjen tulevaisuuden

kehittimisvaihtoehtoihin ja arvostustasoon, kuin tilanne jossa alue “suojellaan” pientaloaluecksi
méadrdlimaudmiksi ajaksi.

Kaavaselostus luonnoksessa arvioidaan muun muassa asemakaavan muutoksen vaikutusta alueen
ominaisuuksiin ja luonteeseen. Olennaista on, miten timi alue miiritelliéin, Kuuluuko alueeseen
alapuolella olevan Uittomichentien molemmat puolet, pelkistdin toinen puoli vai ei kumpikaan?
Ovatko samalla kadulla Palkisentien varrella Evakkotien ja Karhunkaatajantien vililld olevat
kerrostalot jo eri alueella? Mielestimme alue ja lahiympéristd on laajempi asia kuin esimerkiksi
150-200 metrid Palkisentietd. Kun katsotaan lihialueen rakennuskantaa hiemankaan pidemmille, on

tassd asemakaavan muutoksessa silloin enemmén kysymys muuttumisesta alueen mukana, kuin
alueen muuttamisesta.

Alueella voimassa oleva yleiskaava on niikemyksemme mukaan ilmeisen vanhentunut ja siiti tulee
voida poiketa. Maankdyttd- ja rakennuslain 42 §:n 4 momentti sallii tietyin edellytyksin
asemakaavan yleiskaavasta poikkeavan muutoksen tillaisissa tilanteissa. HE 251/2016 vp. s. 40
mukaan: “Yleiskaavan vanhentuncisuutta arvioitaessa on mietittivi, ohjaako yleiskaava
tarkoituksenmukaisella tavalla yhdyskuntien ja maankdyton kehittamisti ja asemakaavoitusta. On
myGs selvitettavd, ovatko olosuhteet muultuneet niin merkittavisti, et yleiskaavan mukaiset
ratkaisut eivdt endd ole perusteluja. Vanhentuneisuuden yhteni kriteerind voitaisiin pitaa

yleiskaavan ikad, vaikkakaan pelkdstidn idn perusteella ei voida pédtelli yleiskaavan
vanhentuneisuutta.”

Rovaniemen yleiskaava 2015 on tullut voimaan kaupunginhallituksen médriyksella 25.11.2002 ja
sen tavoitevuosi on 2015. Maisema on suunnittelualueen lahiympéristdssi muuttunut yleiskaavan
voimaantulon jilkeen merkittiviisti ja uusia kerrostaloja on rakennettu suuressa miidirin, monet
niistd 2010 luvulla. Esimerkiksi Palkisentic 18 (v. 2013), Kairatic 27 (v. 2016), Kairatic 24 (v.
2010), Kairatic 20 ( v. 2011) Uittomichentic 14 (v. 2012), Uittomichentie 10 (v. 2015),
Uittomichentie 6 (v. 2015), Evakkotic 17-19 (v. 2019) ja Evakkotie 13-15 (v. 2013). Kairatien ja
Evakkotien vilinen aluc on nykyisin kerrostalo-asutusta Uittomichentien puoliviliin, jossa
yleiskaavan mukaan kadun toinen puoli on kerrostalo-aluctta ja toinen puoli taas picntalo-aluetta.
Rovaniemen alueidenkiyton strategiassa (piivitetty 2021) todetaan eniten kasvupotentiaalia olevan
3. kaupunginosassa ja yhtcni tavoitteena strategiassa esitetddn tiydennysrakentamisen
mahdollisuuksiin varautumista muun muassa 3. kaupunginosassa. Lihialueen yleiskaavan AK-
alueella taas alkaa olemaan téyuti. Miclestimme yleiskaava ci ohjaa maankiiyton kehittimisti seki
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asemakaavoitusta tarkoituksenmukaisella tavalla ja olosuhicet ovat yleiskaavan voimaantulon
jélkeen muuttuneet merkittavasti,

Rovaniemelld 13.03.2023
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